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Poznaj postulaty Forum Ekspertow Zrownowazonego
Budownictwa

Warszawa, 18 wrzesnia 2024 r. - Waznym punktem Property Forum 2024 byto
trzecie juz spotkanie Forum Ekspertow Zrownowazonego Budownictwa,
w szeregach ktorego zasiada ponad 30 osob - szefowie firm deweloperskich,
wykonawczych, producenci materiatow budowlanych i technologii czy
architekci. Goscinnie udziat w posiedzeniu FEZB wzigli Krzysztof Bolesta
z Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, Ignacy Niemczycki z resortu Rozwoju
i Technologii oraz Dorota Zawadzka-Stepniak, prezes NFOSiGW. Cztonkowie
Forum stworzyli liste kluczowych rekomendacji, ktore przyspiesza zielona
rewolucje w przemysle budowlanym w Polsce. Przedstawiciele rzadu oraz
NFOSiGW zadeklarowali che¢ wspotpracy i kontynuowania dialogu.

Postulaty Forum Ekspertow Zrownowazonego Budownictwa:
PRIORYTETY

1. Powotanie miedzyresortowego Komitetu ds. Zrownowazonego Budownictwa
przy Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, badz wyznaczenie jednego resortu
w petni odpowiedzialnego za ten temat.

2. Wprowadzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego rekomendacji, ktore
nakaza bankom uzaleznienie finansowania inwestycji od jej wptywu na
Srodowisko i spoteczenstwo oraz odpornosci na zmiany klimatu.

3. Wprowadzenie obowiazku liczenia i podawania Sladu weglowego dla nowych
budynkow i budowli.

4. Okreslenie polityki rzadu dotyczacej wytwarzania energii elektrycznej oraz
energii cieplnej ze zrodet odnawialnych i systematyczne odchodzenie od
stosowania wegla jako podstawowego zrodta energii.

5. Obowigzkowe zielone przetargi publiczne: opcja redukcji CO2 jako
punktowane kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty.

6. Stosowanie zasady pierwszenstwa efektywnosci energetycznej oraz modelu:
dotacje za efekt i urynkowienie kwot dotacji, rozszerzajac dostep dla
gospodarstw o wyzszych dochodach.
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7. Ograniczenie zjawiska rozlewania sie miast poprzez m.in. obowigzek
konstruowania planow miejscowych dla obrzezy miast, zapewniajacych arterie
komunikacyjne z obowigzkowa komunikacja zbiorowa.

8. Wdrozenie systemu klas energetycznych budynkoéw i oznaczen ich
efektywnosSci energetyczne;j.

9. Stworzenie one stop shopow, w ktorych kazdy uzyska kompleksowe wsparcie:
od podjecia decyzji o renowacji budynku, przez wybor zakresu dziatan,
doradztwo w zakresie mozliwych sposobow finansowania inwestycji,
wypetnienie wniosku o finansowanie, dobor wykonawcow, kontrole nad
przebiegiem prac i na koniec rozliczenie dotacji.

10. Usprawnienie selektywnej rozbiorki budynkow. Materiaty rozbiorkowe
z budynkow powinny podlegac waloryzacji. Nie wszystkie musza byc
klasyfikowane jako odpad. Wtedy podlegaja ustawie o odpadach i nie ma
mozliwosci zrealizowania zatozen gospodarki cyrkularne;j.

POSTULATY FORUM EKSPERTOW ZROWNOWAZONEGO BUDOWNICTWA - WERSJA
SZCZEGOLOWA

« Powotanie miedzyresortowego Komitetu ds. Zrownowazonego Budownictwa
przy Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, badz wyznaczenie jednego ,adresu”
w petni odpowiedzialnego za ten temat. W tej chwili zagadnienia dotyczace
budownictwa i mieszkalnictwa sa rozproszone, zajmuje sie nimi kilka
ministerstw i innych podmiotow publicznych.

« Wprowadzenie instrumentow finansowych promujacych rozwigzania
niskoemisyjne. Moze to byc np. wprowadzenie przez Komisje Nadzoru
Finansowego rekomendacji, ktore nakaza bankom uzaleznienie finansowania
inwestycji od jej wptywu na Srodowisko i spoteczenstwo oraz odpornosci na
zmiany klimatu.

Opcjonalnym rozwiazaniem, ktory sprawi, ze nikt nie bedzie chciat kupowac lub
wynajmowac ztego budynku jest wymaganie od bankow i regionalnych izb
obrachunkowych uwzglednienia oceny trwatosci inwestycji w bilansach.
Wszystkie sg audytowane, wiec zawsze beda musiaty sie w nich pojawic takie
kwestie, jak m.in.: wptyw budynku na Srodowisko i spoteczenstwo, odpornosc na
zmiany klimatyczne czy wzrost cen energii oraz potencjat na zeroemisyjnosc.
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- Okreslenie polityki rzadu dotyczacej wytwarzania energii elektrycznej oraz
energii cieplnej ze zrodet odnawialnych i systematyczne odchodzenie od
stosowania wegla jako podstawowego zrodta energii.

- Wprowadzenie obowiazku liczenia i podawania sladu weglowego dla nowych
budynkow:

Proponowane mechanizmy:

- Wskazanie skali obiektu, od ktorego jest to oczekiwane. W pierwszej kolejnosci
- w inwestycjach finansowanych ze Srodkow publicznych: budynki, budowle np.
o wartosci robot budowlanych od 8 mln zt.

- Wprowadzenie do rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, nowego dziatu
zrownowazonego budownictwa. Pozwoli to okreslic m.in.: metodyke liczenia
Sladu  weglowego budynkow, obowigzek przedstawiania  deklaracji
srodowiskowych i recykling odpadow budowlanych.

- Wprowadzenie zmian w rozporzadzeniu MRIT w sprawie formy i zakresu
projektu budowlanego.

- Nowelizacja rozporzadzenia w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego i wprowadzenie sposobu kalkulacji
kosztow prac projektowych zwiazanych z kalkulacja sladu weglowego.

- Zmiany w ustawie o wyrobach budowlanych nakazujace deklarowanie Sladu
weglowego lub LCA zgodnie z normg EN 15804-2022-03.

- Po uzyskaniu danych do liczenia Sladu weglowego, czyli wyliczeniu EPD dla
materiatow budowlanych, co jest kosztowne i wymaga czasu, potrzebna jest
metodologia, wedtug ktorej bedzie wiadomo, jak liczy¢ Slad weglowy, zeby byt
porownywalny. W nastepnej kolejnosci mozna okreslic procentowo progi zmian
w zakresie sladu weglowego, jako zmiany istotne w stosunku do zatwierdzonego
projektu budowlanego. Intencja jest stworzenie instrumentu blokujacego
zmiany materiatow przez wykonawcow na etapie budowy.

- Uwzglednianie Sladu weglowego w projektach udostepnianych przez GUNB
(openBIM).
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- Wprowadzenie obowiazku uwzgledniania Sladu weglowego na Swiadectwach
charakterystyki energetycznej dla nowych budynkow.

- Wdrozenie systemu klas energetycznych budynkow i oznaczen ich efektywnosci
energetycznej.

« Wdrozenie cyklicznego systemu kontroli zgodnosSci wskaznika rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP ze Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku z rzeczywistym jej zuzyciem. Chodzi
o weryfikacje tego, jak naprawde ,pracuje budynek", zwtaszcza ze dokument
zawiera tez dane o udziale OZE w rocznym zapotrzebowaniu na energie konhcowa
budynku.

- Wprowadzenie zachet dla urzadzen i materiatow posiadajacych deklaracje
srodowiskowe (EPD) w zamowieniach publicznych.

-+ Wprowadzenie zachet do certyfikowania obiektow publicznych (budynkow,
budowli, czy zagospodarowania terenu) lub tez obowiazku uzyskania jednego
z polskich certyfikatow ekologicznych - Planet Friendly lub Zielony Dom przez
kazda prywatng inwestycje o wartosci ponad 10 mln zt netto.

« Wymaganie tworzenia dokumentacji z wykorzystaniem BIM-u jako standardu.
Nalezy jednoczesnie wskazac skalg, od ktorej bytoby to obowiazkowe, np. od
wartosci robot budowlanych (8 mln zt).

« Wdrozenie dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady Europy 2010/31/UE
w punkcie 21: ,Sektor publiczny w kazdym panstwie cztonkowskim powinien
odgrywac wiodaca role w zakresie efektywnoSci energetycznej budynkow,
w zwigzku z czym w planach krajowych nalezy wyznaczy¢ ambitniejsze cele dla
budynkow zajmowanych przez wtadze publiczne”. Dzi§ najgorsze sa budynki
zajmowane przez agendy rzagdowe i samorzadowe.

- Stop dla termomodernizacji budynkow nieposiadajacych systemu wentylacji
mechanicznej bez rownoczesnego jej zastosowania.

+ Uwzglednienie w Prawie zamowien publicznych, w przetargach dotyczacych
wznoszenia budynkow, kosztow ich eksploatacji przez 25-30 lat.

|
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« Uruchomienie systemu monitowania renowacji budynkow, dzieki integracji
i uzupetnieniu o parametry dotyczace efektywnoSci energetycznej istniejacych
baz danych.

- Konsolidacja dotychczasowych programow i stworzenie jednego parasolowego
narzedzia wsparcia, za ktorego wdrozenie odpowiedzialna bedzie jedna
instytucja, np. Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
Poza tym: stosowanie zasady pierwszenstwa efektywnoSci energetycznej
budynkow oraz modelu: dotacje za efekt, czyli im wyzszy poziom efektywnosci
energetycznej, tym wyzszy poziom wsparcia oraz urynkowienie kwot dotacji
i rozszerzenie dostepu dla gospodarstw o wyzszych dochodach.

« Usprawnienie selektywnej rozbiorki budynkow. Materiaty rozbiorkowe
z budynkow powinny podlegac waloryzacji, np. wzorem zachodniej procedury:
pre demolition audit i post demolition audit. Nie wszystkie musza byc
klasyfikowane jako odpad. Wtedy podlegaja ustawie o odpadach i nie ma
mozliwosci zrealizowania zatozen gospodarki cyrkularne;j.

« Uznanie gazu za paliwo przejSciowe do czasu wygaszenia ostatniej elektrowni
weglowej.

- Wprowadzanie utatwien/rozwigzan dla zmiany sposobu uzytkowania
budynkow z funkcji biurowej na mieszkaniowa.

- Stworzenie katalogu dobrych wzorcow zrownowazonego budowania oraz
przygotowanie i wdrozenie miedzyresortowego programu edukacji o jakosci
architektury, tadu przestrzennego i zrownowazonego budownictwa. Dziatanie na
rzecz wprowadzenia zaje¢, a docelowo przedmiotu ,Architektura, tad
przestrzenny i zdrowe budownictwo” w szkolnictwie powszechnym.

PODSUMOWANIE:

« Zintegrowanie celow klimatycznych w dokumentach strategicznych
i planistycznych dla miast i gmin. Potrzebne s3 standardy warunkow zabudowy
oraz zamowien publicznych uwzgledniajace ochrone klimatu. Nalezy zrealizowac
wytyczne Celow Zrownowazonego Rozwoju ONZ, szczegolnie jedenastego,
mowigcego o zrownowazonych miastach i siodmego, ktory dotyczy dostepu do
czystej energii.
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- Nie zapominajmy o ,Rekomendacjach dla miast”, ktore sg efektem pracy Rady
Biznesowej przy World Urban Forum 11, powotanej przez UN Global Compact
Network Poland oraz Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej w lutym 2022
r. Dokument zawiera rekomendacje w zakresie transformacji urbanistycznej
uwzgledniajacej dobrobyt mieszkancow i troske o Srodowisko, ktora nie moze
przebiegaC bez wsparcia sektora prywatnego. Propozycje dotycza
w szczegolnosci:  produkcji i zuzycia energii, budowy, zarzadzania,
zrownowazonego transportu, zanieczyszczenia hatasem i zanieczyszczenia
powietrza, infrastruktury przemystowej, efektywnosSci energetycznej,
infrastruktury przesytowej oraz edukacji opartej na dobrych praktykach.

POZOSTALE POSTULATY

* DOKUMENTY STRATEGICZNE

- Nalezy przygotowac spojng, miedzysektorowa strategie, w ramach ktorej
wszystkie najistotniejsze sektory beda rownolegle przechodziCc proces
rozbudowy, modernizacji i dekarbonizacji, czyli trzeba:

- Zweryfikowa¢ Dtugoterminowa Strategie Renowacji Budynkow pod katem
dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow, jak
i niewystarczajacych ambicji w kontekScie gtebokich i kompleksowych
modernizacji.

- Uwzglednic¢ planowana poprawe efektywnosci energetycznej i jej efekty dla
innych dziatow gospodarki (uwolnienie nadmiaru zuzywanej energii) dla
scenariuszy transformacji energetycznej w dokumentach strategicznych, np.
Krajowym planie na rzecz energii i klimatu oraz Polityce Energetycznej Polski.

- Zakonczyc proces przygotowywania Strategii dla cieptownictwa.

- Przygotowac Strategie dla sektora elektroenergetycznego oraz zweryfikowac
i uaktualnic Polityke energetyczna Polski.

- Maksymalnie skrocic wydawanie pozwolen na budowe instalacji
fotowoltaicznych na gruncie dla celow przemystowych na wtasne potrzeby.

- ZaadresowaC potrzebe pilnej modernizacji infrastruktury oSwietlenia
Swietlowkowego w budynkach (brak mozliwosci serwisowania instalacji od
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wrzesnia 2023 r., ktore stanowia ponad 70 proc. infrastruktury oSwietleniowej
w kraju).

- Przygotowac¢ wdrozenie do ustawodawstwa polskiego zobowigzan
wynikajacych z Dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow
(EPBD) w zakresie instalacji systemow automatyki budynkowej i sterowania dla
budynkow niemieszkalnych oraz wymagan dotyczacych jakoSci Srodowiska
wewnetrznego (IEQ).

* FINANSE

 Projektowanie programow wsparcia termomodernizacji z uwzglednieniem
przysztych dochodow z ETS2/Spoteczny Fundusz Klimatyczny.

« Uwzglednienie w wiekszym niz dotychczas zakresie roli instytucji finansowych
w finansowaniu modernizacji energetycznej budynkow i montazu finansowego
dla tego rodzaju inwestycji.

- Stworzenie systemu poreczen i gwarancji dla bankow finansujacych poprawe
efektywnosci energetycznej budynkow, co utatwi dostep do finansowania
kredytowego i obnizy koszty kredytowania tego rodzaju inwestycji.

« Usuniecie barier regulacyjnych zwigzanych ze stosowaniem formuty ESCO przy
finansowaniu modernizacji energetycznych budynkow.

* MIASTA/ACRHITEKTURA

« Ograniczenie liczby samochodow w centrach miast przez obnizenie wskaznika
miejsc parkingowych przypadajacych na mieszkanie. Nie tylko ustawa lex
deweloper, ale tez plany miejscowe niektorych samorzadow, np. Wroctawia
i Katowic przewiduja az 1,5 - 2 miejsca postojowe na mieszkanie. Takie regulacje
wymuszaja budowanie molochow parkingowych, ktore nie stuza zielonej
transformacji.

Jednak w przypadku inwestycji premium warto pozostawi¢ mozliwos¢ budowy
wigkszej ilosci miejsc niz zadany wskaznik. W tym miejscu dobrym rozwigzaniem
wydaje sie zmniejszenie wspotczynnikow bazowych, ale bez ograniczen
maksymalnej iloSci miejsc.

« Obowigzek konstruowania planow miejscowych w aspekcie miast 15-
minutowych (preferencje dla komunikacji zbiorowej, minimalizacja komunikacji
samochodowej indywidualnej).
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« Obowiazek konstruowania planow miejscowych przy zatozeniu pewnej
minimalnej zielonej przestrzeni publicznej w ramach paséw drogowych (skwery,
zielence, szpalery drzew), ktore ogranicza nagrzewanie sie arterii
komunikacyjnych.

+ Usunigcie obowigzku zapewnienia miejsca do parkowania (Warszawa)
w przypadku dogeszczenia miast, np. dzieki dobudowie kondygnacji lub zmianie
sposobu uzytkowania czesci budynku (np. strychu) w lokalizacjach, w ktorych
obowiazuje ptatna strefa parkowania.

« Wprowadzanie obowiazku recyklingu wody szarej, retencjonowania wod
opadowych, m.in. przez zielone dachy, ogrody deszczowe, czy zlewnie
budynkowe. Projektowanie budynkow ze 100-procentowym odprowadzaniem
wod opadowych do kanalizacji deszczowej jest niewtasciwe.

« Ograniczenie zjawiska rozlewania sie miast poprzez niekontrolowany ich
rozrost. W efekcie powstaja podmiejskie sypialnie bez stref do zycia. Nalezy
wprowadzi¢ obowiazek konstruowania planow miejscowych dla obrzezy miast,
zapewniajacych arterie komunikacyjne z obowigzkowa komunikacja zbiorowa
(ograniczenie transportu indywidualnego do centrow miast).

- Projektowanie i wdrazanie rozwigzan architektonicznych oraz urbanistycznych
uwzgledniajacych parametry majace wptyw na zdrowie i komfort uzytkownikow,
aby uniknac syndromu chorego budynku.

« Ustawowe przyznanie gminom prawa pierwokupu za symboliczng kwote
terenow poprzemystowych nalezacych do Skarbu Panstwa, ktore czesto leza w
urbanistycznie strategicznych dla miasta lokalizacjach w celu przeznaczenia ich
na inwestycje publiczne, w tym mieszkania gminne.

Z drugiej strony - wymienione tereny powinny by¢ dostepne rowniez dla
inwestorow, ktorzy sprawniej moga na nich realizowac inwestycje mieszkaniowe.
S3 w stanie szybciej odpowiedzieC na potrzeby rynku i zmieni¢ obecnie
zaniedbane tereny w realnie funkcjonujace czesci miast.

« Ograniczenie wycinki drzew na terenach leSnych w granicach administracyjnych
miast.

« Podnoszenie kompetencji pracownikow administracji publicznej w zakresie
zielonej transformacji, celow zrownowazonego rozwoju i sposobow ich realizacji
w sektorze budownictwa. Chodzi m.in. o: zielono-niebieska infrastrukture,
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budownictwo pasywne, konstrukcje hybrydowe z wykorzystaniem materiatow
drewnopochodnych, np. CLT.

* DORADZTWO

- Stworzenie sprawnie dziatajgcego systemu doradztwa, najlepiej w postaci one
stop shopow, w ktorych kazdy uzyska kompleksowe wsparcie: od podjecia
decyzji o renowacji budynku, przez wybor zakresu dziatan, doradztwo w zakresie
mozliwych sposobow finansowania inwestycji, wypetnienie wniosku
o finansowanie, dobor wykonawcow, kontrole nad przebiegiem prac i na koniec
rozliczenie dotacji.

* PROPONOWANE MODELE WDROZENIOWE

-+ Preferencje (planistyczne, administracyjne, podatkowe) dla renowagji
istniejacych budynkow w tkance miejskiej oraz uzupetnianie kwartatow i pierzei
ulic nowa zabudowa.

« Modernizacja wielu budynkow moze byc potaczona z oddaniem do uzytkowania
nowych powierzchni poprzez adaptacje nieuzytkowanych dotychczas poddaszy
lub dobudowanie kolejnych kondygnacji. Pomyst ten warto potraktowac rowniez
jako model biznesowy, w ktorym sprzedaz dodatkowo uzyskanych powierzchni
pokryje koszty kompleksowej modernizacji istniejacego budynku.

« Wdrozenie ogolnokrajowych standardow renowacji budynkow pozostajacych
pod ochrong konserwatora zabytkow w kontekScie ich modernizacji
energetycznej, godzac wartosci historyczne oraz uzytkowe obiektu.

« Powotywanie we wspotpracy z gminami kooperatyw mieszkaniowych, ktore
wyznaczatyby standardy ekologicznego budownictwa mieszkaniowego w Polsce
i/lub stworzenie programu budowy efektywnych energetycznie i dostepnych
cenowo mieszkan na wynajem, dzieki uchwaleniu i wdrozeniu ustawy o REIT-ach,
jako czynnika pozytywnie wptywajacego na rozwoj mieszkalnictwa i dajacego
mozliwosc realnego oszczedzania na przyszte emerytury.

+ Stworzenie specjalnego programu wspierajacego finansowo samorzady
w zakresie zrownowazonego budownictwa. Dzieki temu statyby sie liderem
innowacji.

« Popularyzacja budownictwa drewnianego. Wiekszos¢ polskiego drewna jest
wywozona do krajow skandynawskich, ktore z niego buduja domy i dzieki temu
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zmniejszaja swoj slad weglowy. Tymczasem w Polsce tylko 2 proc. budynkow jest
drewnianych.

« Wprowadzenie regulacji i zachet dotyczacych gromadzenia i magazynowania
energii elektrycznej wyprodukowanej przez budynek.

Cztonkowie Forum Ekspertow Zrownowazonego Budownictwa:
Zuzanna Binczyk, architektka, prezeska BCM Architekci;

Dariusz Blocher, prezes Unibep;

Marek Chrobak, prezes gtownego Stowarzyszenia Architektow Polskich;
Mirostaw Czarnik, prezes GPP;

Joanna Czynsz-Piechowiak, prezeska Grupy Saint-Gobain w Polsce;
Justyna Glusman, zastepca burmistrza dzielnicy Ochota m.st. Warszawy;
Artur Gorski, dyrektor ds. technologii budynkowych Siemens Polska;
Marek Janiak, architekt miasta todzi w latach 2011-2024;

Agnieszka Kalinowska-Sottys, architektka, partnerka, cztonkini zarzadu APA
Wojciechowski;

Marcin Klammer, dyrektor Polskiej Rady Centrow Handlowych;
Piotr Kledzik, prezes PORR;

Dariusz Kolasa, dyrektor budownictwa ogolnego STRABAG;
Janusz Komurkiewicz, cztonek zarzadu ds. marketingu FAKRO;
Tomasz Konior, architekt, wtasciciel Konior Studio;

Karol Krasowski, cztonek zarzadu Kaufland Polska;

Mariusz Krzak, cztonek zarzadu, wiceprezes wykonawczy ds. operacyjnych
spotki biurowej Skanska w Europie Srodkowo-Wschodniej;

Jakub Krzysztofik, architekt, prezes Stowarzyszenia Architektow Polskich
oddziatu w todzi;
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Tomasz Ksiagzek, General Manager Poland & Baltics Signify;
Piotr Lorens, architekt miasta Gdansk;

Andrzej Losor, cztonek zarzadu, dyrektor rozwoju sprzedazy i marketingu
Heidelberg Materials Polska;

Przemo tukasik, wtasciciel medusa group;

Robert Jacek Moritz, prezes ALTA, tworca miasteczka Siewierz Jeziorna;
Waldemar Olbryk, prezes Archicomu;

Grzegorz Pekalski, prezes Karuzela Holding;

Stanistaw Podkanski, architekt miasta Katowice w latach 2014-2024;
Przemystaw Pokorski, dyrektor rynku Grupy Velux Polska;

Artur Popko, prezes i dyrektor generalny BUDIMEX;

Elzbieta Dagny Rynska, architekt, nauczyciel akademicki w Zaktadzie
Projektowania ProSrodowiskowego Wydziatu Architektury Politechniki
Warszawskiej, cztonek Komisji Klimatycznej UN GCNP;

Janusz Sepiot, architekt miasta Rzeszowa;

Marta Sekulska-Wronska, architektka, partnerka CEO WXCA;

Jacek Wesotowski, dyrektor Trei Real Estate Poland;

Kamil Wyszkowski, przedstawiciel krajowy, dyrektor wykonawczy UN Global
Compact Network Poland.
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